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ΣΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕ΢Η ΠΡΟ΢ΒΑ΢ΙΜΟΣΗΣΑ΢ Α.Μ.Ε.Α. 

Η παροφςα τεχνικι ζκκεςθ πραγματεφεται τθν εςωτερικι διαμόρφωςθ του ιςόγειου 
κεραμοςκεποφσ κτιρίου με ςοφίτα, το οποίο βρίςκεται επί των οδϊν Χατηθγεωργίου 29 και 
Δαβάκθ ςτθν περιοχι Χρφςα, του Διμου Ξάνκθσ, Ρ.Ε. Ξάνκθσ. Το οικόπεδο, αποτελείται από δφο 
τεμάχια με αρικμό 29Α και 29Β (προςφυγικά οικόπεδα) και με ΚΑΕΚ 370260605009 & 
370260605008 αντίςτοιχα και ζχει εμβαδό 704,60τ.μ..  

Σφμφωνα με τα ζγγραφα τα οποία ζχει ςτθν ιδιοκτθςία του ο Διμοσ Ξάνκθσ, με αρ. 
πρωτοκόλλου: ΔΥ8γ/ΓΡ9740/5-3-2007, ΔΥ8γ/ΓΡ/70323/19-6-2007 και 138/23-7-2007, τα δφο 
τεμάχια παραχωρικθκαν από το Υπουργείο Υγείασ & Κοινωνικισ αλλθλεγγφθσ ςτο Διμο Ξάνκθσ 
για τθν ανζγερςθ κτιρίου ΚΑΡΗ. 

 Στο οικόπεδο ζχει εκδοκεί θ υπ’ αρικμόν ΔΞ 146/2007 οικοδομικι άδεια για τθν ανζγερςθ 
ιςόγειου κεραμοςκεποφσ κτιρίου του παραρτιματοσ Κ.Α.Ρ.Η. Χρφςασ, Διμου Ξάνκθσ. Η 
καταςκευι του κτιρίου ολοκλθρϊκθκε το ζτοσ 2008, ςφμφωνα με τθ κεϊρθςθ τθσ οικοδομικισ 
άδειασ. Επίςθσ, ζχει γίνει τακτοποίθςθ αυκαίρετων εργαςιϊν με το Ν. 4495/2017 με τθν υπ’ 
αρικμόν 13355536 διλωςθ.  

Τα μεγζκθ δόμθςθσ του κτιρίου είναι τα εξισ: 

 Κάλυψθ = 376,43τ.μ. 

 Δόμθςθ = 376,43τ.μ.  

 Σοφίτα = 141,37τ.μ. (δεν προςμετρά ςτθ δόμθςθ) 

 Μπαηωμζνοσ εξϊςτθσ = 21,88τ.μ. 

 Πγκοσ = 2.428,07κ.μ. 

 Φψοσ = 8,70μ. 

Στον περιβάλλοντα χϊρο του κτιρίου υφίςταται διάςτρωςθ με πλάκεσ πεηοδρομίου 
περιμετρικά ςτθ βόρεια και ανατολικι πλευρά, ενϊ ο υπόλοιποσ ακάλυπτοσ χϊροσ αποτελείται 
από φφτευςθ και υφίςτανται 3 δζντρα. Το οικόπεδο ζχει ζντονθ υψομετρικι διαφορά (2,42μ.), με 
κατθφορικι κλίςθ προσ το νότο.   

Η εςωτερικι διαρρφκμιςθ του κτιρίου είναι ςχεδιαςμζνθ για λειτουργία Κ.Α.Ρ.Η., όπωσ 
αναγράφεται και ςτθν οικοδομικι άδεια. Το πλάτοσ των διαδρόμων κυμαίνεται από 1,20μ. ζωσ 
1,40μ.. Διακζτει χϊρο λεβθτοςταςίου με εξωτερικι πρόςβαςθ. Η εςωτερικι κλίμακα οδθγεί ςτθ 
ςοφίτα, θ οποία αποτελεί βοθκθτικό χϊρο του κτιρίου με χριςθ αποκικθσ.  

Ο φζρων οργανιςμόσ του κτιρίου είναι καταςκευαςμζνοσ από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα 
κατθγορίασ C20/25 και ςιδιρου Β500c. Η κεραμοςκεπι είναι καταςκευαςμζνθ από ξφλινο ςκελετό 
και ζχει επικάλυψθ από ολλανδικό κεραμίδι.  

Με βάςθ τισ προδιαγραφζσ για τθ ςωςτι λειτουργία Κ.Η.Φ.Η., κα χρειαςτεί να γίνουν 
αλλαγζσ ςτθ διάταξθ των χϊρων του υφιςταμζνου κτιρίου. Η πρόταςθ εςωτερικισ διαρρφκμιςθσ 
του κτιρίου διαμορφϊνεται ωσ εξισ: 

Αρχικά, χρειάηεται να δθμιουργθκεί διάδρομοσ κυκλοφορίασ πλάτουσ 1,50μ., κακϊσ οι 
υφιςτάμενοι διάδρομοι ςτο πιο ςτενό ςθμείο τουσ είναι πλάτουσ 1,20μ.. Η φπαρξθ 
υποςτυλωμάτων εκατζρωκεν των υφιςτάμενων διαδρόμων δεν επιτρζπει τθ δυνατότθτα 
διάνοιξισ τουσ, οπότε χρειάςτθκε θ εφρεςθ διαφορετικισ προςζγγιςθσ. Οι χϊροι διθμζρευςθσ 
(κουηίνα – χϊροσ ςυγκζντρωςθσ) και οι χϊροι του προςωπικοφ τοποκετοφνται ςτθ βόρεια και 



ανατολικι πλευρά του κτιρίου, δθλαδι ςτισ πλευρζσ που βρίςκονται προσ το δρόμο, οι χϊροι 
υγιεινισ τοποκετοφνται ςτθ νότια πλευρά του κτιρίου, ϊςτε να μθν χρειαςτοφν μεγάλεσ 
τροποποιιςεισ ςτισ εγκαταςτάςεισ φδρευςθσ και αποχζτευςθσ και οι χϊροι ανάπαυςθσ 
τοποκετοφνται ςτθ νότια και δυτικι πλευρά, ϊςτε να είναι μακριά από τθν όχλθςθ του δρόμου. 
Στον κεντρικό χϊρο του κτιρίου, ςτο οποίο δεν υφίςτανται φυςικόσ φωτιςμόσ και αεριςμόσ, 
τοποκετοφνται οι βοθκθτικοί και αποκθκευτικοί χϊροι. Η ςοφίτα χρθςιμοποιείται αποκλειςτικά 
ωσ βοθκθτικόσ χϊροσ – αποκικθ και είναι προςβάςιμθ μόνο από το προςωπικό.  

Με βάςθ όλα τα παραπάνω οι χϊροι του Κ.Η.Φ.Η. διαμορφϊνονται ωσ εξισ: 

1. Είςοδοσ, Ε=20,17τ.μ. 
2. Κουηίνα, Ε= 26,62τ.μ. 
3. Αίκουςα υποδοχισ – αναψυχισ – ςυγκζντρωςθσ, Ε= 60,42τ.μ. 
4. Γραφείο προςωπικοφ 1, Ε= 15,31τ.μ. 
5. Γραφείο προςωπικοφ 2, Ε= 18,13τ.μ. 
6. Χϊροσ ανάπαυςθσ 1, Ε=36,60τ.μ. 
7. Χϊροσ ανάπαυςθσ 2, Ε= 29,49τ.μ. 
8. WC με προκάλαμο (1 ανδρϊν & 1 γυναικϊν), Ε=18,54τ.μ. 
9. WC Α.Μ.Ε.Α. 1 με λουτρό, Ε=5,67τ.μ. 
10. WC Α.Μ.Ε.Α. 2 με λουτρό, Ε=6,03τ.μ. 
11. WC προςωπικοφ με προκάλαμο (1 ανδρϊν & 1 γυναικϊν), Ε=5,82τ.μ. 
12. Χϊροσ αποκικευςθσ αμαξιδίων & φόρτιςθσ ςυςςωρευτϊν, Ε=20,17τ.μ. 
13. Αποκικθ ιςογείου, Ε=6,26τ.μ. 
14. Αποκικθ ςοφίτασ, Ε=149,33τ.μ. 
15. Διάδρομοι, Ε=35,27τ.μ. 
16. Λεβθτοςτάςιο, Ε=16,89τ.μ. 
17. Μπαηωμζνοσ εξϊςτθσ, Ε=21,88τ.μ. 

Πλοι οι χϊροι που προορίηονται για τθ χριςθ των θλικιωμζνων είναι προςπελάςιμοι από 
όλουσ, κακϊσ δεν υπάρχει ανιςοςτακμία δαπζδου ςε κανζνα ςθμείο, οι κφριοι διάδρομοι 
κυκλοφορίασ ζχουν πλάτοσ 1,50μ., ο δευτερεφον διάδρομοσ ζχει πλάτοσ 1,20μ. και οι κφρεσ ζχουν 
πλάτοσ 1,20μ. ϊςτε να μπορεί να κινθκεί εφκολα το αμαξίδιο. Ακολουκεί ςχεδιάγραμμα με τθν 
προτεινόμενθ διάταξθ των χϊρων και θ αναλυτικι περιγραφι κάκε χϊρου. Αναφορικά με τθν 
προςβαςιμότθτα ςτον περιβάλλοντα χϊρο δεν υπάρχουν ανιςοςτακμίεσ ωσ προσ τθν οριηόντια 
μετακίνθςθ προσ τθν κφρια είςοδο του κτιρίου.  

Κατόπιν των παραπάνω πλθροφνται οι όροι των εγκυκλίων 9/2012 και 42382/2013.  
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